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Tipologia Ambito Nome Area Area parziale 

Piani attuativi adottati e/o approvati 
dal PRG e individuati nel PGT 

Pontagna Comparto n.62 (PL Pontagna) 17.790 

103.945 

Temù - Avio Comparto n.43 (Ca de Sass) 14.420 
Temù - Avio Lotto n.H 698 
Temù - Avio Comparto n.16 - 17 47.938 
Temù - Avio SUAP 17 693 
Temù - Avio SUAP 25 2.194 
Pontagna Comparto n. 23 (Saletti) 20.212 

Piani attuativi avviati con il PRG e 
riconfermati nel PGT 

Pontagna Comparto n.26 21.588 
23.595 Villa Dalegno SUAP 12 1.210 

Villa Dalegno SUAP 39 797 

Piani attuativi del PdR 
Temù - Avio PA 01 9.887 

46.883 Temù - Avio PA 02 a/b 1.998 
Villa Dalegno PA 03 34.998 

Piani di Recupero del PdR Villa Dalegno PR 01 190 1.239 Temù - Avio PR 02 1.049 

Permessi di Costruire Convenzionati 
del PdR 

Temù - Avio PCC 01 1.304 

17.901 

Temù - Avio PCC 02 517 
Temù - Avio PCC 03 901 
Temù - Avio PCC 04 678 
Temù - Avio PCC 05 1.326 
Pontagna PCC 06 2.489 
Villa Dalegno PCC 07 1.686 
Villa Dalegno PCC 08 1.649 
Villa Dalegno PCC 09 1.679 
Temù - Avio PCC 10 1.273 
Pontagna PCC 11 1.027 
Pontagna PCC 12 561 
Temù - Avio PCC 13 1.109 
Pontagna PCC 14 1.111 
Temù - Avio PCC 15 591 

   193.563 193.563 
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Piani attuativi adottati e/o approvati dal PRG e individuati 
nel PGT 
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Comparto n.62 (PL Pontagna) 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Pontagna 
Piano attuativo previsto PL 
Superficie territoriale 17.790 mq 
Parametri edificatori: 
Approvato dal CC con delibera n. 42 del 26/09/2008 

 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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OBIETTIVI 
• Completamento dell’ambito sud-est di Pontagna 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
• Fascia di rispetto elettrodotto aereo - dpa = 19 m (Linea 611/612 a 132 kv) 
• Fascia di rispetto elettrodotto aereo - dpa = 29 m (Linea 202 a 220 kv) 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Orlo di scarpata; Filari e siepi continuo 
PRESCRIZIONI 
• PA in attuazione del PRG 
• Vengono confermati i parametri previsti nel PRG anche se in contrasto con il PGT. 
Ad attuazione avvenuta si applica la Norma del PdR: Ambiti di ristrutturazione residenziale 

  
Assetto strutturale vincolante 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Comparto n.43 (Ca de Sass) 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Temù - Avio 
Piano attuativo previsto PII 
Superficie territoriale 14.420 mq 
Parametri edificatori: 
Approvato dal C.C. con delibera n. 4 del 03/03/2009 
ESTREMI CONVENZIONE: Repertorio n. 890 del 4.06.2009 

 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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OBIETTIVI 
• Completamento dell’ambito a alberghiero / turistico-ricettivo 
VINCOLI 
• Vincolo idrogeologico 
• Fascia di rispetto dei corsi d'acqua appartenenti al Reticolo Idrico Minore 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Filari e siepi discontinuo 
PRESCRIZIONI 
• PA in attuazione del PRG 
• Vengono confermati i parametri previsti nel PRG, anche se in contrasto con il PGT. 
Ad attuazione avvenuta si applica la Norma del PdR: Ambiti alberghiero / turistico-ricettivi 

 

 

Assetto strutturale vincolante 
  



01c: Piani Attuativi e Permessi di Costruire Convenzionati del Piano delle Regole P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS) 

12 
Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Lotto n. H 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Temù - Avio 
Piano attuativo previsto PR 
Superficie territoriale 698 mq 
Parametri edificatori: 
Approvato dal CC con delibera n. 20 del 22/04/2009 

 

Parametri sostitutivi e/o integrativi introdotti dal PGT: 
Al posto dell'incremento previsto dal PRG, è possibile incrementare il 
volume esistente di una quantità pari al 100% della volumetria reale 
esistente fino a un massimo di 250 mq di Slp. 
A differenza di quanto previsto nell’ambito di riferimento la volumetria è 
direttamente attribuita, senza necessità di ricorrere alla procedura di 
acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
Tale incremento è soggetto all’obbligo di recupero dell’edificio 
esistente secondo le modalità definite dai NAF. 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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OBIETTIVI 
• Recupero dell’edificio esistente 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
- 
PRESCRIZIONI 
• Al posto dell'incremento previsto nel PRG, è possibile incrementare il volume esistente di una quantità pari al 100% della volumetria reale esistente 

fino a un massimo di 250 mq di Slp. 
• A differenza di quanto previsto nell’ambito di riferimento la volumetria è direttamente attribuita, senza necessità di ricorrere alla procedura di 

acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
• Tale incremento è soggetto all’obbligo di recupero dell’edificio esistente secondo le modalità definite dai NAF. 
• Piano paesistico di contesto che verifichi l’inserimento del nuovo edificio 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Nuclei di Antica Formazione 

  
Assetto strutturale vincolante 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 

  



01c: Piani Attuativi e Permessi di Costruire Convenzionati del Piano delle Regole P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS) 

17 
Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Comparto n.16 - 17 
Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Temù - Avio 
Piano attuativo previsto PL o PP 
Superficie territoriale 47.938 mq 
Parametri edificatori: 
Approvato con C.C. n. 21 del 25/06/2012 

 

Parametri sostitutivi e/o integrativi introdotti dal PGT: 
È possibile, in variante a quanto già approvato, prevedere all’interno 
del Comparto 16 -17 la presenza delle medie strutture di vendita. 
Le medie strutture di vendita devono essere insediate in ambiti 
accessibili e con una adeguata disponibilità di parcheggi, secondo 
quanto riportato nel PGT. Il comune su richiesta del singolo privato può 
vendere della slp commerciale fino ad un massimo di mq. 2000. 
L’altezza degli edifici è di massimo 3 piani comprensivi del sottotetto. 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto ortofoto 
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OBIETTIVI 
• Completamento ambito sotto Temù 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
• Bellezze d'insieme D.Lgs. 42/04, art. 136, comma 1, lettera c) e d) 
• Fascia di rispetto del Reticolo Idrico Principale Fiume Oglio 
• Fascia di rispetto elettrodotto aereo - dpa = 29 m (Linea 202 a 220 kv) 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Alvei fluviali e corsi d'acqua artificiali; Filari e siepi continue e discontinue; Orlo di scarpata 
PRESCRIZIONI 
• PL in attuazione del PRG 
• Vengono confermati i parametri previsti nel PRG, anche se in contrasto con il PGT.  
• È possibile, in variante a quanto già approvato, prevedere all’interno del Comparto 16 -17 la presenza delle medie strutture di vendita. Le medie 

strutture di vendita devono essere insediate in ambiti accessibili e con una adeguata disponibilità di parcheggi, secondo quanto riportato nel PGT. 
Ad attuazione avvenuta si applica la Norma del PdR: Ambiti di ristrutturazione residenziale 

 
 

Assetto strutturale vincolante 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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SUAP 17 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Temù - Avio 
Piano attuativo previsto SUAP 
Superficie territoriale 693 mq 
Parametri edificatori: 
Approvato e convenzionato 

 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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OBIETTIVI 
• Conferma delle previsioni turistiche previgenti 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
• Vincolo idrogeologico 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse 
PRESCRIZIONI 
• Vengono confermati i parametri previsti nel SUAP anche se in contrasto con il PGT. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti turistico - ricettivi - alberghieri 

 

 

Assetto strutturale vincolante 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico  

Estratto Classi di sensibilità 
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SUAP 25 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Temù - Avio 
Piano attuativo previsto SUAP o PA o PP 
Superficie territoriale 2.194 mq 
Parametri edificatori: 
Approvato con delibera in pubblicazione 

 

Parametri sostitutivi e/o integrativi introdotti dal PGT: 
L’attuazione dell’ambito può avvenire anche tramite PA o PP con i 
parametri urbanistici ed edilizi dell’AMBITO ARTIGIANALE. 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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OBIETTIVI 
• Conferma delle previsioni produttive previgenti 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive 
PRESCRIZIONI 
• Vengono confermati i parametri previsti nel SUAP anche se in contrasto con il PGT. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti artigianali 

 

 

Assetto strutturale vincolante 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 

  



01c: Piani Attuativi e Permessi di Costruire Convenzionati del Piano delle Regole P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS) 

29 
Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Comparto n.23 (Saletti) 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Pontagna 
Piano attuativo previsto PII 
Superficie territoriale 20.212 mq 
Parametri edificatori: 
Approvato dal CC con delibera n. 4 del 05/03/2007 

 

Parametri sostitutivi e/o integrativi introdotti dal PGT: 
Obbligo di attuazione di quanto previsto e approvato dal CC con 
delibera n. 4 del 05/03/2007. 
L’attuazione di quanto previsto nelle schede del piano dei servizi 
IP.p.02a e IP.p.02b non modifica quanto approvato e introduce nuovi 
servizi per la comunità (Area sosta camper con relative attrezzature) 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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OBIETTIVI 
• Completamento dell’attuazione dell’ambito a PII 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
• Fascia di rispetto elettrodotto aereo - dpa = 19 m (Linea 611/612 a 132 kv) 
• Fascia di rispetto elettrodotto aereo - dpa = 29 m (Linea 202 a 220 kv) 
• Fascia di rispetto dei corsi d'acqua appartenenti al Reticolo Idrico Principale 
• Rispetto cimiteri 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Orlo di scarpata 
PRESCRIZIONI 
• Vengono confermati i parametri previsti nel piano attuativo approvato, anche se in contrasto con il PGT. 
Ad attuazione avvenuta si applica la Norma del PdR: Ambiti alberghieri / turistico-ricettivi 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Piani attuativi avviati con il PRG e riconfermati nel PGT 
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Comparto n.26 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Pontagna 
Piano attuativo previsto PA o PP 
Superficie territoriale 21.588 mq 
Parametri edificatori: SLP 
Utilizzazione predeterminata (Up): 5.098 

La Slp è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla 
procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 1.441 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 4.612 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 512 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 3.636 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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Obiettivi 
• Completamento dell’ambito sud-ovest di Pontagna 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
• Fascia di rispetto elettrodotto aereo - dpa = 19 m (Linea 611/612 a 132 kv) 
• Fascia di rispetto elettrodotto aereo - dpa = 29 m (Linea 202 a 220 kv) 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Cespuglietti con presenza significativa di specie arbustive alte ed arboree; Orlo di 
scarpata 
PRESCRIZIONI 
• PA in attuazione del PRG. 
• Vengono confermati i parametri previsti nel PRG anche se in contrasto con il PGT. 
• La Slp è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
• Obbligo Piano Paesistico di Contesto. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 

  
Assetto strutturale vincolante 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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SUAP 12 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Villa Dalegno 
Piano attuativo previsto SUAP o PA o PP 
Superficie territoriale 1.210 mq 
Parametri: 
Ambiti turistico - ricettivi - alberghieri 

 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 0 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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OBIETTIVI 
• Conferma delle previsioni alberghiero / turistico-ricettivo previgenti 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
• Vincolo idrogeologico 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse 
PRESCRIZIONI 
• Obbligo piano paesistico di contesto. 
• Vengono confermati i parametri previsti nel SUAP presentato anche se in contrasto con il PGT. 
• La Slp è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti turistico - ricettivi - alberghieri 

  
Assetto strutturale vincolante 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 

  



01c: Piani Attuativi e Permessi di Costruire Convenzionati del Piano delle Regole P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS) 

44 
Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
SUAP 39 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Villa Dalegno 
Piano attuativo previsto SUAP o PA o PP 
Superficie territoriale 797 mq 
Parametri: 
Ambiti turistico - ricettivi - alberghieri 

 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 0 

 

 
Estratto Piano delle Regole  

Estratto orto foto 
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OBIETTIVI 
• Conferma delle previsioni alberghiero / turistico-ricettivo previgenti 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
• Vincolo idrogeologico 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse 
PRESCRIZIONI 
• Obbligo piano paesistico di contesto 
• Vengono confermati i parametri previsti nel SUAP presentato anche se in contrasto con il PGT. 
• La Slp è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti turistico - ricettivi - alberghieri 

 
 

Assetto strutturale vincolante 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Piani Attuativi del PdR 
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PA 01 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Temù - Avio 
Piano attuativo previsto PA o PP 
Superficie territoriale 9.887 mq 
Parametri edificatori: Indice SLP 
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0,46 4.548 

La Slp è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla 
procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 2.344 
Parcheggio pubblico da cedere all'A.C. 171 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 751 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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OBIETTIVI 
• Completamento di un ambito consolidato a nord del nucleo di antica formazione di Temù 
• Cessione e realizzazione del verde di connessione 
• Realizzazione della viabilità di collegamento e del ponte di attraversamento 
• Realizzazione di un percorso pedonale lungo fiume 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
• Fascia di rispetto dei corsi d'acqua appartenenti al Reticolo Idrico Principale 
• Territori coperti da foreste e da boschi D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera g) 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse; Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Boschi di latifoglie a 
densità media e alta; Orlo di scarpata 
PRESCRIZIONI 
• Obbligo Piano Paesistico di Contesto. 
• Cessione e realizzazione del verde di connessione. 
• La cessione dell’area di connessione a verde potrà essere dislocata in fase attuativa in modo diverso.  
• Realizzazione di un percorso pedonale lungo fiume. 
• Cessione della viabilità di competenza. 
• Realizzazione di tutta la viabilità di collegamento e del ponte di attraversamento. 
• La Slp è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 
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Assetto strutturale vincolante 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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PA 02 a / b 
Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Temù - Avio 
Piano attuativo previsto PL o PP 
Superficie territoriale a= 1.260 mq; b= 738 mq; tot= 1.998 mq 
Parametri edificatori: Indice SLP 
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0,60 1.199 

Max 3 piani fuori terra 
La Slp è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla 
procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 725 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 449 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 0 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto ortofoto 
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OBIETTIVI 
• Completamento di un ambito a nord del nucleo di antica formazione di Temù 
• Cessione dell’intera area del PA 02a 
• Cessione e realizzazione della viabilità di accesso al PA 02b 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
• Fascia di rispetto del Reticolo Idrico Principale Fiume Oglio 
• Territori coperti da foreste e da boschi D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera g) 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Boschi di latifoglie a densità media e alta; Orlo di scarpata 
PRESCRIZIONI 
• Obbligo di piano paesistico di contesto che verifichi l’inserimento dei manufatti rispetto al contesto storico 
• Cessione dell’intera area del PA 02a 
• Cessione e realizzazione della viabilità di accesso al PA 02b 
• La Slp è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti turistico - ricettivi - alberghieri 

  

Assetto strutturale vincolante 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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PA 03 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Villa Dalegno 
Piano attuativo previsto PL o PP 
Superficie territoriale 34.998 mq 
Parametri edificatori: Indice SLP 
Indice di utilizzazione territoriale (Ut) 0,17 5. 950 

La Slp può essere concentrata sull’area edificabile di proprietà. 
La slp è comprensiva degli edifici esistenti. 
La Slp è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla 
procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 9.687 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 8.253 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 1.204 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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OBIETTIVI 
• Cessione di un’area al comune 
• Consolidamento del sistema insediativo 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
• Fascia di rispetto dei corsi d'acqua appartenenti al Reticolo Idrico Minore 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse; Alvei fluviali e corsi d'acqua artificiali; Filari e siepi discontinui 
PRESCRIZIONI 
• Cessione obbligatoria di un’area a ovest e di un’area a est, così come individuato nell’assetto strutturale vincolante. 
• Realizzazione di un percorso pedonale e relative attrezzature dell’area di connessione a verde. 
• La Slp è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
• Obbligo Piano Paesistico di Contesto. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 

 
 

Assetto strutturale vincolante 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Piani di Recupero del PdR 
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PR 01 
Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Villa Dalegno 
Piano attuativo previsto PR o PP 
Superficie territoriale 190 mq 
Parametri edificatori: Indice SLP 
Indice di zona (Iz) 0,05 10 
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,55 105 
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,60 114 
  Diritti da acquisire: 
Slp mancante per raggiungere la Slp minima 95 
Slp mancante per raggiungere, dalla Slp minima, la Slp 
massima 10 

 
 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 0 

 

1. Per procedere all’attuazione degli interventi è necessario disporre di una capacità edificatoria corrispondente all’applicazione dell’indice minimo 
di edificazione. 
2. La Slp mancante (come differenza tra la Slp dell’indice minimo di edificazione e la Slp dell’indice di zona) al raggiungimento dell’indice minimo di 
edificazione deve essere acquisita attraverso l’acquisto di diritti edificatori secondo quanto previsto dal meccanismo di: 

• destinazione alberghiero / turistico-ricettivo. 

3. La Slp mancante (come differenza tra la Slp dell’indice massimo di edificazione e la Slp dell’indice minimo di edificazione) al raggiungimento 
dell’indice massimo di edificazione deve essere acquisita attraverso l’acquisto di diritti edificatori secondo quanto previsto dal meccanismo di: 

• destinazione alberghiero / turistico-ricettivo; 

•  perequazione; 

• compensazione; 

• riqualificazione dei NAF. 

4. Il diritto maturato è liberamente commerciabile all’interno dell’ambito di maturazione del diritto e/o credito edificatorio nel quale matura, così 
come riportato nella tavola “Tav. C1 - Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori”. 
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Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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OBIETTIVI 
• Completamento residenza 
VINCOLI 
• Nessuno 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
- 
PRESCRIZIONI 
• Obbligo di piano paesistico di contesto che verifichi l’inserimento dei manufatti rispetto al contesto storico 
• Obbligo di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori 
• Si può derogare dalle distanze nel rispetto del codice civile e dei diritti di terzi. 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Nuclei di Antica Formazione 

  
Assetto strutturale vincolante 

  



01c: Piani Attuativi e Permessi di Costruire Convenzionati del Piano delle Regole P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS) 

69 
Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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PR 02 
Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Temù - Avio 
Piano attuativo previsto PR o PP 
Superficie territoriale 1.049 mq 
Parametri edificatori: SLP 
Utilizzazione predeterminata (Up) 200 

La Slp è direttamente attribuita, senza necessità di ricorrere alla 
procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 270 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 0 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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OBIETTIVI 
• Recupero ambito degradato e realizzazione parcheggio 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
• Vincolo idrogeologico 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse 
PRESCRIZIONI 
• Obbligo di piano paesistico di contesto che verifichi l’inserimento dei manufatti rispetto al contesto storico 
• Obbligo di realizzare e di cedere l’area a parcheggio 
• Si può derogare dalle distanze nel rispetto del codice civile e dei diritti di terzi. 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 

 
 

Assetto strutturale vincolante 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 

  



01c: Piani Attuativi e Permessi di Costruire Convenzionati del Piano delle Regole P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS) 

75 
Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Permessi di Costruire Convenzionati del PdR 
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PCC 01 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Temù - Avio 
Strumento previsto PCC 
Superficie territoriale 1.304 mq 
Parametri edificatori: 
L’edificabilità massima è pari alla volumetria reale esistente incrementata 
di 1.000 mq di Slp. 
Per edificare i 1.000 mq di Slp aggiuntivi è necessario acquisirli 
interamente dall’ATR 11. 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 0 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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OBIETTIVI 
• Recupero dell’ambito 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
• Fascia di rispetto elettrodotto aereo - dpa = 19 m (Linea 611/612 a 132 kv) 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
- 
PRESCRIZIONI 
• Ampliamento della viabilità esistente 
• Attenzione al contesto paesistico, ai materiali a alla conformazione spaziale dell’intervento 
• Contribuzione alla realizzazione della rotatoria per 1/5 
• La Slp aggiuntiva deve essere acquisita interamente dall’ATR 11. 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 

  
Assetto strutturale vincolante 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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PCC 02 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Temù - Avio 
Strumento previsto PCC 
Superficie territoriale 517 mq 
Parametri edificatori: SLP 
Utilizzazione predeterminata (Up) 300 

La Slp è direttamente attribuita, senza necessità di ricorrere alla 
procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 44 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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OBIETTIVI 
• Completamento dell’ambito 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
- 
PRESCRIZIONI 
• Attenzione al contesto paesistico, ai materiali a alla conformazione spaziale dell’intervento 
• Cessione e realizzazione dell’ampliamento viario previsto nell’assetto strutturale vincolante 
• La Slp è direttamente attribuita, senza necessità di ricorrere alla procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 

 
 

Assetto strutturale vincolante 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi  

Estratto Criticità 
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Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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PCC 03 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Temù - Avio 
Strumento previsto PCC 
Superficie territoriale 901 mq 
Parametri edificatori: 
L’edificabilità è pari alla volumetria reale esistente incrementata del 100% 
fino a un massimo di 200 mq di Slp. 
La volumetria è direttamente attribuita, senza necessità di ricorrere alla 
procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
Tale incremento è soggetto all’obbligo di recupero dell’edificio esistente 
secondo le modalità definite dal PGT. 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 36 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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OBIETTIVI 
• Recupero dell’edificio esistente 
VINCOLI 
• Vincolo idrogeologico 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Filari e siepi continui 
PRESCRIZIONI 
• Obbligo di recupero dell’edifico esistente 
• Piano paesistico di contesto che verifichi l’inserimento del nuovo edificio 
• La volumetria è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 

 
 

Assetto strutturale vincolante 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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PCC 04 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Temù - Avio 
Strumento previsto PCC 
Superficie territoriale 678 mq 
Parametri edificatori: SLP 
Utilizzazione predeterminata (Up): 500 

L’edificabilità è direttamente attribuita agli immobili dismessi dal 
patrimonio comunale ai sensi dell’art. 58 della legge 133/2008 ed a quelli 
in corso di dismissione, senza necessità di ricorrere alla procedura di 
acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 53 

 

 
Estratto Piano delle Regole  

Estratto orto foto 
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OBIETTIVI 
• Conferma delle previsioni di PRG 
VINCOLI 
• Vincolo idrogeologico 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Filari e siepi continui 
PRESCRIZIONI 
• Attenzione al contesto paesistico, ai materiali a alla conformazione spaziale dell’intervento 
• La Slp è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 

 

 
Assetto strutturale vincolante 
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92 
Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
PCC 05 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Temù - Avio 
Strumento previsto PCC 
Superficie territoriale 1.326 mq 
Parametri edificatori: 
L’edificabilità è pari alla volumetria reale esistente incrementata del 15%. 
La volumetria è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla 
procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
Tale incremento è soggetto all’obbligo di recupero dell’edificio esistente 
secondo le modalità definite dal PGT. 
È possibile incrementare la Slp di 250 mq di Slp da acquisire dall’ATR 11. 
I due incrementi sono cumulabili. 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 92 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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95 
Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
OBIETTIVI 
• Recupero dell’ambito 
• Ampliamento della viabilità esistente 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
• Fascia di rispetto elettrodotto aereo - dpa = 19 m (Linea 611/612 a 132 kv) 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
- 
PRESCRIZIONI 
• Ampliamento della viabilità esistente 
• Contribuzione alla realizzazione della rotatoria per 1/5 
• La volumetria è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
• L’incremento della Slp di 250 mq di Slp è da acquisire dall’ATR 11 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 

 
 

Assetto strutturale vincolante 
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96 
Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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97 
Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
PCC 06 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Pontagna 
Strumento previsto PCC 
Superficie territoriale 2.489 mq 
Parametri edificatori: Indice SLP 
Indice di zona (Iz) 0,05 124 
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,30 747 
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,55 1.369 
  Diritti da acquisire: 
Slp mancante per raggiungere la Slp minima 622 
Slp mancante per raggiungere, dalla Slp minima, la Slp 
massima 622 

 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 474 

 

1. Per procedere all’attuazione degli interventi è necessario disporre di una capacità edificatoria corrispondente all’applicazione dell’indice minimo 
di edificazione. 
2. La Slp mancante (come differenza tra la Slp dell’indice minimo di edificazione e la Slp dell’indice di zona) al raggiungimento dell’indice minimo di 
edificazione deve essere acquisita attraverso l’acquisto di diritti edificatori secondo quanto previsto dal meccanismo di: 

• destinazione alberghiero / turistico-ricettivo. 

3. La Slp mancante (come differenza tra la Slp dell’indice massimo di edificazione e la Slp dell’indice minimo di edificazione) al raggiungimento 
dell’indice massimo di edificazione deve essere acquisita attraverso l’acquisto di diritti edificatori secondo quanto previsto dal meccanismo di: 

• destinazione alberghiero / turistico-ricettivo; 

•  perequazione; 

• compensazione; 

• riqualificazione dei NAF. 

4. Il diritto maturato è liberamente commerciabile all’interno dell’ambito di maturazione del diritto e/o credito edificatorio nel quale matura, così 
come riportato nella tavola “Tav. C1 - Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori”. 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
Estratto Piano delle Regole  

Estratto orto foto 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
OBIETTIVI 
• Completamento dell’ambito a sud ovest di Pontagna 
• Realizzazione della viabilità di connessione e del passaggio pedonale  
VINCOLI 
• Fascia di rispetto del Reticolo Idrico Principale Fiume Oglio 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse;Boschi di latifoglie a densità media e alta; Alvei fluviali e corsi d'acqua artificiali 
PRESCRIZIONI 
• Realizzazione della viabilità di connessione e del passaggio pedonale  
• Obbligo piano paesistico di contesto 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 

 
 

Assetto strutturale vincolante 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
PCC 07 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Villa Dalegno 
Strumento previsto PCC 
Superficie territoriale 1.686 mq 
Parametri edificatori: Indice SLP 
Indice di utilizzazione territoriale: 1,10 1.854 

 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 0 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
OBIETTIVI 
• Completamento previsioni alberghiero / turistico-ricettivo 
VINCOLI 
• Fascia di rispetto dei corsi d'acqua appartenenti al Reticolo Idrico Minore 
• Serbatoio idrico 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse; Filari e siepi discontinuo 
PRESCRIZIONI 
• Verificare l’insediamento dei manufatti in rapporto al contesto paesistico di riferimento 
Norma di riferimento del PdR Ambiti turistico - ricettivi - alberghieri 

  
Assetto strutturale vincolante 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
PCC 08 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Villa Dalegno 
Strumento previsto PCC 
Superficie territoriale 1.649 mq 
Parametri edificatori: SLP 
Utilizzazione predeterminata (Up): 1.000 

L’edificabilità è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla 
procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 557 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 0 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
OBIETTIVI 
• Completamento dell’ambito 
• Realizzazione della connessione verde e del passaggio pedonale 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
• Fascia di rispetto dei corsi d'acqua appartenenti al Reticolo Idrico Minore 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive; Orlo di scarpata; Filari e siepi discontinuo 
PRESCRIZIONI 
• Realizzazione e cessione della connessione verde e del passaggio pedonale 
• La Slp è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 

  
Assetto strutturale vincolante 

  



01c: Piani Attuativi e Permessi di Costruire Convenzionati del Piano delle Regole P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS) 

110 
Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
PCC 09 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Villa Dalegno 
Strumento previsto PCC 
Superficie territoriale 1.679 mq 
Parametri edificatori: SLP 
Utilizzazione predeterminata (Up) 1.100 

La Slp è direttamente attribuita, senza necessità di ricorrere alla procedura 
di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
 

Cessioni minime interne ed esterne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 871 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
OBIETTIVI 
• Completamento ambito a Villa Dalegno 
• Realizzazione viabilità di collegamento 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti con presenza di specie arboree ed arbustive sparse; Orlo di scarpata 
PRESCRIZIONI 
• Realizzazione e cessione della viabilità di collegamento interna ed esterna al comparto 
• Possibilità di derogare le distanze. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 

 

 

Assetto strutturale vincolante 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
PCC 10 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Temù - Avio 
Strumento previsto PCC 
Superficie territoriale 1.273 mq 
Parametri edificatori: SLP 
Utilizzazione predeterminata (Up) 1.000 

La Slp è direttamente attribuita, senza necessità di ricorrere alla 
procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
 

Cessioni minime interne ed esterne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 633 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 153 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 0 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
OBIETTIVI 
• Realizzazione parcheggi 
VINCOLI 
• Nessuno 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive 
PRESCRIZIONI 
• Cessione dell’area individuata 
• Realizzazione del parcheggio previsto 
• Possibilità di realizzare il parcheggio interrato a scomputo degli oneri 
•  Possibilità di edificare su parte dell’area in cessione. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 

 
 

Assetto strutturale vincolante 
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Architetto Fausto Bianchi 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 

  



01c: Piani Attuativi e Permessi di Costruire Convenzionati del Piano delle Regole P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS) 

119 
Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
PCC 11 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Pontagna 
Strumento previsto PCC 
Superficie territoriale 1.027 mq 
Parametri edificatori: 
Obbligo di demolizione dell’edificio esistente e di ricostruzione di una 
Slp uguale alla volumetria esistente incrementata del 15% 

La Slp è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla 
procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 257 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 38 

 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
OBIETTIVI 
• Messa in sicurezza dell’edificio esistente 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
• Fascia di rispetto del Reticolo Idrico Principale Fiume Oglio 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
- 
PRESCRIZIONI 
• È obbligatoria la demolizione dell’edificio esistente e la sua ricostruzione nell’area verso la viabilità esistente. 
• La possibilità edificatoria è una Slp uguale alla volumetria esistente incrementata del 15%. 
• La Slp è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 

 
 

Assetto strutturale vincolante 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 

  



01c: Piani Attuativi e Permessi di Costruire Convenzionati del Piano delle Regole P.G.T. - COMUNE di TEMU’ (BS) 

124 
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PCC 12 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Pontagna 
Strumento previsto PCC 
Superficie territoriale 561 mq 
Parametri edificatori: Indice SLP 
Indice di zona (Iz) 0,05 28 
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,55 309 
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,60 337 
  Diritti da acquisire: 
Slp mancante per raggiungere la Slp minima 281 
Slp mancante per raggiungere, dalla Slp minima, la Slp 
massima 28 

 
 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 0 

 

1. Per procedere all’attuazione degli interventi è necessario disporre di una capacità edificatoria corrispondente all’applicazione dell’indice minimo 
di edificazione. 
2. La Slp mancante (come differenza tra la Slp dell’indice minimo di edificazione e la Slp dell’indice di zona) al raggiungimento dell’indice minimo di 
edificazione deve essere acquisita attraverso l’acquisto di diritti edificatori secondo quanto previsto dal meccanismo di: 

• destinazione alberghiero / turistico-ricettivo. 

3. La Slp mancante (come differenza tra la Slp dell’indice massimo di edificazione e la Slp dell’indice minimo di edificazione) al raggiungimento 
dell’indice massimo di edificazione deve essere acquisita attraverso l’acquisto di diritti edificatori secondo quanto previsto dal meccanismo di: 

• destinazione alberghiero / turistico-ricettivo; 

•  perequazione; 

• compensazione; 

• riqualificazione dei NAF. 

4. Il diritto maturato è liberamente commerciabile all’interno dell’ambito di maturazione del diritto e/o credito edificatorio nel quale matura, così 
come riportato nella tavola “Tav. C1 - Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori”. 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
OBIETTIVI 
• Completamento residenza 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
• Fascia di rispetto del Reticolo Idrico Principale Fiume Oglio 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Orlo di scarpata 
PRESCRIZIONI 
• Obbligo di piano paesistico di contesto che verifichi l’inserimento dei manufatti rispetto al contesto storico 
• Obbligo di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 

 
 

Assetto strutturale vincolante 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Architetto Fausto Bianchi 
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Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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PCC 13 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Temù - Avio 
Strumento previsto PCC 
Superficie territoriale 1.109 mq 
Parametri edificatori: SLP 
Utilizzazione predeterminata (Up) 800 

La Slp è direttamente attribuita, senza necessità di ricorrere alla 
procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 515 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 59 

 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
OBIETTIVI 
• Realizzazione e cessione parcheggio 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
Prati permanenti in assenza di specie arboree ed arbustive 
PRESCRIZIONI 
• Cessione dell’area individuata 
• Realizzazione del parcheggio previsto 
• Possibilità di realizzare il parcheggio interrato a scomputo degli oneri 
•  Possibilità di edificare su parte dell’area in cessione. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 

 
 

Assetto strutturale vincolante 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Architetto Fausto Bianchi 
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PCC 14 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Pontagna 
Strumento previsto PCC 
Superficie territoriale 1.111 mq 
Parametri edificatori: 
Obbligo di demolizione anche parziale dell’edificio principale (almeno 6 
metri dalla strada) con possibilità di ricostruire una Slp uguale alla 
volumetria demolita incrementata del 100% 

La Slp è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla 
procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 43 

 

 
Estratto Piano delle Regole  

Estratto orto foto 
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Architetto Fausto Bianchi 
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OBIETTIVI 
• Messa in sicurezza della viabilità esistente 
VINCOLI 
• Aree rispetto di fiumi torrenti corsi acqua pubblici D.Lgs. 42/04, art. 142, comma 1, lettera c) 
• Fascia di rispetto dei corsi d'acqua appartenenti al Reticolo Idrico Minore 
• Rispetto cimiteri 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
- 
PRESCRIZIONI 
• È obbligatoria la demolizione, anche parziale, dell’edificio principale (almeno 6 metri dalla strada) con possibilità di ricostruire una Slp uguale alla 

volumetria demolita incrementata del 100% 
• Realizzazione e cessione dell’ampliamento stradale di competenza che può essere anche maggiore rispetto a quanto riportato nell’assetto 

strutturale vincolante. 
• La Slp è direttamente attribuita, senza la necessità di ricorrere alla procedura di acquisizione dei rispettivi diritti / crediti edificatori. 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 

  
Assetto strutturale vincolante 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi  

Estratto Criticità 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 

 
Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Architetto Fausto Bianchi 
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PCC 15 

Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori Temù - Avio 
Strumento previsto PCC 
Superficie territoriale 591 mq 
Parametri edificatori: Indice SLP 
Indice di zona (Iz) 0,05 30 
Indice minimo di edificazione (Imin) 0,55 325 
Indice massimo di edificazione (Imax) 0,60 354 
  Diritti da acquisire: 
Slp mancante per raggiungere la Slp minima 295 
Slp mancante per raggiungere, dalla Slp minima, la Slp 
massima 30 

 

Cessioni minime interne al comparto non monetizzabili 
Area edificabile da cedere all'A.C. 0 
Area di cessione 0 
Connessione verde da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Parcheggio pubblico da realizzare e da cedere all'A.C. 0 
Viabilità da realizzare e da cedere all'A.C. 126 

 

1. Per procedere all’attuazione degli interventi è necessario disporre di una capacità edificatoria corrispondente all’applicazione dell’indice minimo 
di edificazione. 
2. La Slp mancante (come differenza tra la Slp dell’indice minimo di edificazione e la Slp dell’indice di zona) al raggiungimento dell’indice minimo di 
edificazione deve essere acquisita attraverso l’acquisto di diritti edificatori secondo quanto previsto dal meccanismo di: 

• destinazione alberghiero / turistico-ricettivo. 

3. La Slp mancante (come differenza tra la Slp dell’indice massimo di edificazione e la Slp dell’indice minimo di edificazione) al raggiungimento 
dell’indice massimo di edificazione deve essere acquisita attraverso l’acquisto di diritti edificatori secondo quanto previsto dal meccanismo di: 

• destinazione alberghiero / turistico-ricettivo; 

•  perequazione; 

• compensazione; 

• riqualificazione dei NAF. 

4. Il diritto maturato è liberamente commerciabile all’interno dell’ambito di maturazione del diritto e/o credito edificatorio nel quale matura, così 
come riportato nella tavola “Tav. C1 - Ambiti di maturazione dei diritti e crediti edificatori”. 
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Architetto Fausto Bianchi 

via Sala 38 - 25048 Edolo (BS) - email: studio@architettobianchi.it - tel. 0364/73207 fax 0364/71156 

 
Estratto Piano delle Regole 

 
Estratto orto foto 
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Architetto Fausto Bianchi 
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OBIETTIVI 
• Completamento dell’ambito 
• Allargamento della viabilità esistente 
VINCOLI 
• Vincolo idrogeologico 
ELEMENTI PAESISTICO AMBIENTALI PRESENTI 
- 
PRESCRIZIONI 
• Allargamento della viabilità esistente  
• Obbligo piano paesistico di contesto 
• In fase attutiva per problematiche idrogeologiche può essere necessario alzarsi rispetto alla quota del suolo naturale. 
Norma di riferimento del PdR Ambiti di ristrutturazione residenziale 

 
 

Assetto strutturale vincolante 
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Architetto Fausto Bianchi 
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Estratto Catastale 

 
Estratto Fattibilità geologica 

 
Estratto Zonizzazione acustica 

 
Estratto Rete Ecologica Comunale 

 
Estratto Rete sottoservizi 

 
Estratto Criticità 
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Architetto Fausto Bianchi 
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Estratto PRG 

 
Estratto PRG vigente (attuato - non attuato) 

 
Estratto Paesistico 

 
Estratto Classi di sensibilità 
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Architetto Fausto Bianchi 
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LEGENDE ESTRATTI 
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